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Dlaczego posrednik powinien znac
0 1 podstawy techniczne

Posrednik nie jest inzynierem i nie musi nim byc¢. Jest jednak pierwszg osobg, ktéra oglada
nieruchomos¢ razem z kupujgcym, i pierwszg, do ktorej kupujacy wraca, gdy cos$ pojdzie nie tak.

Mniej renegocijacji Mniej sporow po transakcji

Wady znane od poczatku sg juz w cenie. Nie wybuchajg Klient, ktéry kupit sSwiadomie, nie wraca z pretensjami, a
tydzien przed aktem notarialnym. Twoja reputacja zostaje nietknigta.

Pozycja doradcy Argument dla sprzedajacego

Nie tylko ,otwierasz drzwi", ale pomagasz podjg¢ dobra Nieruchomos¢ sprawdzona technicznie sprzedaje sig
decyzje. Tacy posrednicy dostajg polecenia. sprawniej i z mniejszymi upustami na koncu.

Wada ujawniona to argument, wada ukryta to problem

Z perspektywy sprzedajgcego ujawnienie wady przed zawarciem umowy jest zwykle korzystne. Wada
zauwazona i opisana podczas prezentacji staje sie elementem negocjacji ceny. Wada przemilczana moze
wrocic¢ jako roszczenie po transakcji.

§ PODSTAWA PRAWNA

Art. 557 § 1 Kodeksu cywilnego: sprzedawca jest zwolniony od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, jezeli
kupujacy wiedziat o wadzie w chwili zawarcia umowy.

Art. 558 § 2 Kodeksu cywilnego: wytaczenie lub ograniczenie odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi jest
bezskuteczne, jezeli sprzedawca zatait podstepnie wade przed kupujagcym.

Poradnik ma charakter techniczny i nie stanowi porady prawnej. Sposob opisania wad w umowie przedwstepnej lub w
akcie notarialnym warto uzgodnic z notariuszem lub prawnikiem.

Zasada tego poradnika

Poradnik nie uczy diagnozowania wad. Diagnoza wymaga pomiarow, sprzetu i doswiadczenia. Uczy trzech
krokow:

o1 02 03

Zauwaz Zapisz Skieruj

Rozpoznaj sygnat, ktéry moze Zdjecie, miejsce, odpowiedz Ocen, czy sprawe powinien

Swiadczyc¢ o problemie. sprzedajgcego na pytanie o ten sprawdzic¢ specjalista przed
sygnat. decyzja klienta.



02 Co zabrac¢ na prezentacje

Do rozpoznania wigkszosci sygnatow nie potrzeba specjalistycznego sprzetu.

Y ) B 0

Latarka Telefon Kartka Checklista Zmysty
Narozniki, oscieza, Zdjecie z bliska + Prosty test, czy Strona 7 - Stechlizna, gaz,
szafki pod zlewem i z szerszy kadr kratka wentylacyjna wydrukowana lub w spalenizna, ,gtuche”

licznikami pokazujacy miejsce .Ciagnie” telefonie ptytki

Stala kolejnosc¢ ogledzin

Ogladaj zawsze w tej samej kolejnosci, wtedy nic nie umyka. W kazdym pomieszczeniu: sufit — Sciany —
narozniki — okna — podtoga.

Klatka i czesci wspdlne —  Drzwi wejSciowe —  Pokoje - zgodnie z ruchem wskazowek zegara —

tazienkaikuchnia — Balkon — Piwnica/komodrka

® WSKAZOWKA

Umawiaj prezentacje w dzien i — jesli to mozliwe — zimg lub po deszczu. Zawilgocenia, przecieki i kondensacja sg
wtedy najlepiej widoczne. Latem, po swiezym malowaniu, mieszkanie ,wyglada idealnie".

System semafora

W rozdziale 3 kazdy sygnat ma przypisany jeden z trzech pozioméw:

® ZIELONE ZOLTE @® CZERWONE

Zwykle usterka estetyczna lub Wymaga wyjasnienia: pytanie do Mozliwy powazny problem lub
eksploatacyjna. Odnotuj; zwykle sprzedajgcego, dokumenty, w razie zagrozenie. Przed decyzja

nie zmienia decyzji o zakupie. watpliwosci przeglad. potrzebna ocena specjalisty.



ROZDZIAL 3 - SERCE PORADNIKA

Czerwone flagi
przy ogledzinach

Sygnaty, ktére najczesciej prowadzg do sporéw po transakcji —
pogrupowane wedtug elementéw budynku. Przy kazdym: co widzisz, co to
moze oznaczac, jak powazne i co zrobic.




a 3.1 Zawilgoceniai plesn

————

ZOLTE
Ciemne plamy lub nalot w naroznikach, przy
suficie, za meblami, na osciezach

Kondensacja na zimnych miejscach (mostkach
cieplnych) przy stabej wentylacji; czasem wady
ocieplenia.

— Zdjecie; pytanie, czy wraca co zimeg; sprawdzi¢
wentylacje (3.3)

® CZERWONE

Zacieki na suficie na ostatniej kondygnacji lub w
domu

Nieszczelnos¢ pokrycia dachowego, obrébek
blacharskich, rynien lub przejs¢ przez dach.

— Ustali¢, czy przeciek jest aktywny; przeglad dachu
przed zakupem

® CZERWONE

Luszczaca sie farba, odpadajacy tynk, biate
wykwity solne nisko na scianach

Wilgo¢ podciggana z gruntu - brak lub uszkodzenie
izolacji przeciwwilgociowej.

— Ocena specijalisty; naprawa jest zwykle kosztowna

® ZIELONE

Woda na parapetach i zaparowane szyby zima

Wysoka wilgotnosc¢ powietrza, staba wymiana
powietrza.

— Zapytac o wietrzenie i nawiewniki

§ PODSTAWA TECHNICZNA

ZOLTE

Swiezo pomalowany tylko jeden fragment sciany
lub sufitu

Mozliwe zamaskowanie zacieku lub plesni przed
sprzedaza.

— Zapytac¢ wprost, co byto w tym miejscu; zapisa¢
odpowiedz

® CZERWONE

Zacieki pod tazienka lub kuchnia sasiada

Przeciek z instalacji lub nieszczelna hydroizolacja w
lokalu wyzej.

— Zapytac o historig zalan i zgtoszenia do
ubezpieczyciela

ZOLTE
Zapach stechlizny w szafach, tazience, piwnicy

Ukryte zawilgocenie lub plesn za zabudowsa.

— Zajrze¢ za meble i do zabudoéw; zapyta¢ o wentylacje

Zgodnie z § 321 ust. 1rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie (WT) na wewnetrznej powierzchni nieprzezroczystej przegrody zewnetrznej nie moze
wystepowac kondensacja pary wodnej umozliwiajgca rozwoj grzybdw plesniowych. Plesn nie zawsze oznacza
jednak wade budynku - rownie czesto wynika z uzytkowania. Rozstrzygniecie wymaga badania termowizyjnego i

pomiaréw wilgotnosci.



® WSKAZOWKA

Zamalowanie plesni nie usuwa jej przyczyny. Jezeli plama wraca co sezon, problem istnieje — niezaleznie od
tego, jak sciana wyglada w dniu prezentac;ji.

3.2 Zarysowania i pekniecia

Wiekszosc¢ rys w budynkach jest niegroZna. Niektére sg jednak jedynym widocznym sygnatem problemu
konstrukcyjnego. O ocenie decyduje nie tylko szerokos¢, ale tez przebieg, kierunek i to, czy rysa sie

powieksza.

® ZIELONE

Siateczka drobnych rys na tynku lub gtadzi
(»pajeczynka”)

Skurcz tynku lub gtadzi; zwykle usterka estetyczna.

— Odnotowac

ZOLTE
Rysy ukosne od naroznikoéw okien i drzwi

Koncentracja naprezen przy otworach; czasem
osiadanie lub wada nadproza.

— Zdjecie z miarka; zapytac, od kiedy s3g i czy rosng

® CZERWONE

Pekniecia nadprozy, ptyt balkonowych,
schodow; rysy na elewacji

Mozliwy problem konstrukcyjny.

— Ocena konstrukcyjna przed zakupem

® WSKAZOWKA

® ZIELONE

Rysa na styku s$ciany z sufitem lub na potaczeniu
ptyt g-k

Odksztatcenia stropu, brak dylatacji, praca materiatow.

— Odnotowag; zapyta¢, czy wraca po malowaniu

® CZERWONE

Rysy ukosne przez cala sciane, schodkowe w
murze, szersze na jednym koncu
Nierownomierne osiadanie fundamentow lub inne
przemieszczenia konstrukcji.

— Ocena konstrukcyjna przed zakupem

ZOLTE
Zacinajace sie drzwi, pochylone posadzki,
szpary przy listwach (dom)
Osiadanie lub odksztatcenia konstrukcji; czasem tylko

wada montazu.

— Poréwnac¢ z innymi sygnatami; z rysami uko$nymi -
CZERWONE

Nie oceniaj rysy , ha oko"” wobec klienta. Powiedz, co widzisz, i zaproponuj sprawdzenie. Czy rysa jest aktywna,
rozstrzyga czesto dopiero obserwacja w czasie (plomby, szczelinomierze).

3.3 Wentylacja

Najczesciej lekcewazony element prezentacji — i najczestsza przyczyna plesni. W wiekszosci budynkow
wielorodzinnych dziata wentylacja grawitacyjna: powietrze musi mie¢ ktéredy wptynaé (nawiewniki,
rozszczelnienia okien), a zuzyte wyptywa kratkami w kuchni i fazience.



ZOLTE

Szczelne okna PCV bez nawiewnikéw, zwlaszcza
po wymianie starych okien

Brak doptywu $wiezego powietrza; wentylacja
przestaje dziata¢, rosnie wilgotnosc.

— Zapytac o wietrzenie; szuka¢ sladow wilgoci i ple$ni

ZOLTE

Kartka przytozona do kratki nie jest przyciggana
(przy uchylonym oknie)

Staby ciag lub brak ciggu; wynik zalezy jednak od
pogody.

— Poprosi¢ o protokét kontroli przewodéw kominowych

® CZERWONE

Pomieszczenie bez okna i bez kratki (np.
wydzielone po przebudowie)

Przerdbka niezgodna z przepisami; brak wentylacji.

— Zapytaé o zgode na przebudowg (3.7)

@ 3.4 Stolarka okienna i drzwiowa

ZOLTE

Zaparowanie lub zabrudzenie miedzy szybami (w
pakiecie)

Rozszczelnienie pakietu szybowego; konieczna
wymiana szyby.

— Odnotowac; koszt uwzgledni¢ w cenie

ZOLTE

Zacieki pod oknem na elewaciji, brak lub zty
parapet zewnetrzny

Woda opadowa wnika w $ciang.

— Odnotowa¢é

ZOLTE
Kratka zaklejona, zabudowana lub z
poditaczonym okapem z wentylatorem
Zaburzenie wentylacji mieszkania, a czasem takze

sgsiadow.

— Odnotowag¢; zaleci¢ przywrdcenie dziatania

® CZERWONE
Gazowy podgrzewacz wody lub kociot w
tazience + szczelne okna, drzwi bez podciecia

Ryzyko cofania sig spalin i zatrucia tlenkiem wegla.

— Protokoét kominiarski i gazowy; ocena specijalisty

§ PODSTAWA TECHNICZNA

Wymagania dla wentylacji mieszkan okreslajg WT
oraz powotana w nich norma PN-83/B-
03430/Az3:2000 - m.in. minimalne strumienie
powietrza usuwanego z kuchni, tazienki i WC oraz
obowigzek zapewnienia doptywu powietrza
zewnetrznego.

ZOLTE

Plesn, wilgo¢ lub przewiew na osciezachipod
parapetem

Nieprawidtowy montaz okna, mostek cieplny w strefie
potgczenia z murem.

— Zdjecie; zapytaé, kto i kiedy montowat okna

ZOLTE
Woda na podtodze przy drzwiach balkonowych,
zawilgocony prog

Nieszczelne potaczenie z ptytg balkonu lub brak
spadku balkonu.

— Sprawdzi¢ stan balkonu (3.6)



® ZIELONE

Opadniete skrzydto, trudne domykanie, zuzyte
uszczelki

Zwykle regulacja lub wymiana okuc i uszczelek.

— Odnotowacé

3.5 Instalacje

Elektryczna

ZOLTE

Bezpieczniki topikowe (,,korki”), brak wytacznika

réznicowopradowego, gniazda bez bolca

Stara instalacja, czesto aluminiowa (budynki z lat 60.—

80.), niedostosowana do dzisiejszych obcigzen.

— Zapyta¢ o wymiang i protokét pomiaréw; koszt w
cenie

Gazowa

® CZERWONE
Zapach gazu

Nieszczelnos¢ instalacji — bezposrednie zagrozenie.

- Przerwac prezentacjg, nie uzywac ognia ani
wigcznikow, wyjs¢, dzwonié 992 lub 112

ZOLTE

Brak protokotu z corocznej kontroli instalacji
gazowej

Brak potwierdzenia sprawnosci i szczelnosci.

— Poprosi¢ o protokét (zarzadca lub wtasciciel)

Wodna, kanalizacyjna, grzewcza

ZOLTE

Zawilgocenia przy pionach, pod wanng i
brodzikiem, ciemne fugi, ,,gluche” plytki
Nieszczelnos¢ instalacji lub brak hydroizolacji pod
ptytkami.

— Zdjecie; zapytac¢ o historig zalan

® ZIELONE
Stare okna drewniane, sprochniate ramy

Koszt wymiany; niska izolacyjnosc¢ cieplna.

— Uwzglednié w cenie i w Swiadectwie energetycznym

® CZERWONE

Nadpalenia, ciepte gniazdka, zapach spalenizny,
migajace swiatto

Przegrzewanie potaczen; zagrozenie pozarowe.

— Nie uzywac; sprawdzenie przez elektryka z
uprawnieniami

® CZERWONE

Kuchenka daleko od przytacza, diugi przewod
elastyczny, przeniesiony piecyk

Samowolna przerdbka instalacji gazowej.

— Zapytac¢ o dokumentacje przeroébki i jej odbiér

ZOLTE

Dom: stary kociot na paliwo state, kociot bez
dokumentow

Koszt wymiany; mozliwe ograniczenia wynikajgce z
przepisow lokalnych.

— Zapytac o wiek kotta, przeglady, koszty ogrzewania

ZOLTE

Niskie cisnienie wody, rdzawa woda po
odkreceniu

Stare, zarosniete rury stalowe.

— Zapyta¢ o wymiang pionoéw i poziomow



ZOLTE
Zapach kanalizacji w tazience lub kuchni

Wadliwe syfony, brak odpowietrzenia pionu,
nieszczelnosc.

— Odnotowacé

® ZIELONE

Slady wyciekow przy zaworach grzejnikow,
zardzewiate grzejniki

Zuzycie instalacji c.o.

— Odnotowaé

@ 3.6 Balkony, czesci wspolne, piwnica, dach

® CZERWONE

Odspajajacy sie beton, widoczne prety, rdzawe
zacieki pod ptyta balkonu

Korozja zbrojenia; zagrozenie bezpieczenstwa.

— Zapytac zarzadce o protokét przegladu i plan
remontu

® CZERWONE

Dom: zacieki na wiezbie, ugiete krokwie,
brakujace dachowki, niedrozne rynny

Przecieki dachu, zawilgocenie i ostabienie konstrukcji
drewnianej.

— Przeglad dachu przed zakupem

ZOLTE
Woda lub wilgo¢ w piwnicy, komorce, garazu

Brak lub uszkodzenie izolacji przeciwwodnej.

— W domu jednorodzinnym traktowac jako CZERWONE

3.7 Samowolne przerobki

Nowy wtasciciel przejmuje stan prawny i techniczny lokalu.

poprzedniego moze by¢ kosztowne i dtugotrwate.

® CZERWONE

Wyburzona lub poszerzona sciana (np. otwarta
kuchnia)

Mozliwa ingerencja w $ciane nosna.

— Poprosic¢ o projekt i zgode; ocena konstrukcyjna

® CZERWONE
Chwiejna lub skorodowana balustrada

Zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow.

— Odnotowag; zgtosi¢ sprzedajgcemu

ZOLTE

Zacieki, rysy, odpadajacy tynk na klatce,
zniszczona elewacja

Zaniedbania w utrzymaniu budynku; przyszte wydatki
wspolnoty.

— Zapytac o plan remontow i fundusz remontowy
(rozdz. 4)

ZOLTE

Dom: teren opadajacy w strone budynku, woda
przy scianach

Zawilgocenie fundamentow i piwnicy.

— Odnotowac¢

Legalizacja przerobki albo przywrécenie stanu

® CZERWONE

Kuchnia z kuchenka gazowa potaczona z
pokojem

Mozliwa niezgodnos¢ z wymaganiami dla pomieszczen
Z urzgdzeniami gazowymi.

— Zapytac o uzgodnienia; sprawdzenie przez
specjaliste
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ZOLTE

Lazienka przeniesiona w inne miejsce, nad pokagj
sgsiada

Ryzyko zalan, problemy z odptywem i wentylacja.

— Zapytac¢ o dokumentacjg i zgode wspoélnoty

ZOLTE

Zabudowana loggia, antresola, adaptowane
poddasze lub strych

Mozliwa zmiana bez zgtoszenia lub pozwolenia;
rozbieznos¢ metrazu.

— Poréwnac¢ z dokumentami (rozdz. 4)

11



04 Co sprawdzic w dokumentach

Dokumenty czesto méwig o budynku wiecej niz prezentacja. Popros o nie na poczatku — nie
tydzien przed aktem notarialnym.
Mieszkanie w budynku wielorodzinnym

Dokumenty budynku posiada zarzgdca wspolnoty lub spétdzielnia. Wiasciciel lokalu moze o nie wystgpic i
przekazac je kupujgcemu.

Protokoty kontroli okresowych Q Ksigzka obiektu budowlanego
Co najmniej raz w roku: elementy narazone na wptywy Whpisy o kontrolach, remontach, przebudowach. Od
atmosferyczne, instalacje gazowe, przewody kominowe. 2023 r. moze by¢ prowadzona elektronicznie (c-KOB);
Co najmniej raz na 5 lat: stan techniczny i przydatnosc¢ dla obiektéw oddanych do uzytkowania od 2024 r. -

do uzytkowania, instalacja elektrycznai wytacznie w tej formie.
piorunochronna. art. 64 ustawy - Prawo budowlane

art. 62 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane

ro\g Uchwaly wspolnoty ﬁ Protokot kominiarski i gazowy lokalu
Planowane remonty (dach, elewacja, balkony, windy), Potwierdzenie droznosci przewoddw kominowych i
wysokos¢ funduszu remontowego, kredyty wspodlnoty. szczelnosci instalacji gazowej. Szczegodlnie wazne przy
Planowany remont elewacji to przyszty wydatek nowego piecyku gazowym w tazience.

wiasciciela.

@® NA CO PATRZEC W PROTOKOLE PRZEGLADU

Protokot zawiera liste zalecen i terminy ich wykonania. Jezeli te same zalecenia powtarzajg sig od kilku lat
(naprawa balkonow, przecieki dachu), remont jest odktadany — a jego koszt w konncu obcigzy wtascicieli.

Dom jednorodzinny

— Pozwolenie na budowe lub zgtoszenie wraz z projektem.

— Zawiadomienie o zakonczeniu budowy albo pozwolenie na uzytkowanie (art. 54 i 55 ustawy — Prawo
budowlane). Ich brak moze oznaczac¢, ze budynek jest uzytkowany niezgodnie z prawem.

— Dokumentacja rozbudow, nadbudodw i przebudow, w tym adaptacji poddasza.
— Protokoty kominiarskie i gazowe, dokumenty kotta (wiek, serwis).

— Rachunki za ogrzewanie z 2-3 lat — najprostszy test rzeczywistej jakosci ocieplenia.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej

Obowigzki wynikajg z ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw. Od 28
kwietnia 2023 r. sprzedajgcy budynek lub lokal ma obowigzek sporzadzi¢ swiadectwo i przekazac je nabywcy.
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Swiadectwo jest wazne 10 lat, ale traci wazno$¢ wczesniej, jesli przebudowa lub remont zmienity
charakterystyke energetyczna.

Dla kupujgcego najwazniejszy jest wskaznik EP — zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotng. Im
nizszy, tym budynek bardziej energooszczedny. Zalecenia w $wiadectwie (docieplenie, wymiana zrddta ciepta)
to gotowa lista przysztych inwestyciji.

§ DLA POSREDNIKA

Jesli sprzedajacy nie ma swiadectwa, zamow je na poczatku wspotpracy, nie w ostatniej chwili. INTRACO
wykonuje swiadectwa w Lublinie i wojewodztwie lubelskim.

10 pytan do sprzedajacego
Odpowiedzi zapisz, a najlepiej potwierdz mailowo. W razie sporu ma to duze znaczenie.

01 Czy byty zalania, przecieki lub zawilgocenia? Kiedy i 02 Czy pojawiata sig plesn? Gdzie i czy wraca?
co zrobiono?

03 Kiedy wymieniano instalacje elektryczng, wodng, 04 Kiedy i przez kogo wymieniono okna? Czy majg
grzewczg? Sg protokoty? nawiewniki?

05 Czy wykonywano przerobki ($ciany, tazienka, 06 Czy sa protokoty przegladéw budynku, gazu i
kuchnia, balkon)? Byty zgody? przewodow kominowych?

07 Czy wspolnota planuje remonty lub podwyzke 08 Jakie sg miesieczne koszty ogrzewania i energii?

funduszu remontowego?

09 Czy byly spory z sgsiadami, wspdlnotg lub 10 Czy jest Swiadectwo charakterystyki energetycznej?
deweloperem o stan techniczny?
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Jak rozmawiac¢ z klientem o
O wadach

Wada zauwazona podczas prezentacji nie musi konczyc¢ transakcji. Transakcje najczesciej
konczy wada, o ktorej klient dowiaduje sie z zaskoczenia — na koncu procesu albo po zakupie.

Fakty zamiast diagnoz

W narozniku jest ciemna plama” to fakt. ,Tu jest grzyb,
bo Zle ocieplili” to diagnoza, ktérej nie da sie postawi¢

na oko — a ktos moze Cie z niej rozliczy¢.

Wada to kwota, nie przeszkoda

Kupujacy, ktéry zna koszt naprawy, negocjuje cene.
Kupuijacy, ktéry go nie zna, wyobraza sobie najgorsze i

rezygnuje.

Gotowe sformutowania

X ZAMIAST
.To tylko drobna rysa, wszedzie takie s3.”

X ZAMIAST
.TU jest grzyb, budynek jest zZle ocieplony.”

X ZAMIAST

,Nie ma sie czym przejmowac.”

X ZAMIAST

.10 na pewno kosztuje majgtek.”

X ZAMIAST
(do sprzedajgcego) ,Lepiej o tym nie
wspominajmy.”

Ani nie bagatelizuj, ani nie strasz

.TO nic takiego" i ,to powazny problem” to ten sam btad:
ocena bez podstaw. Nazwij sygnat i zaproponuj, jak go
sprawdzic.

Zapisuj

Notatka z prezentacji, zdjecia, odpowiedzi
sprzedajgcego w mailu. Pamig¢ zawodzi, dokument
zostaje.

v LEPIEJ POWIEDZ

.Widze ryse nad oknem. Warto zapyta¢ wtasciciela, od kiedy
jest, a jesli ma Pan watpliwosci — sprawdzic¢ jg przed decyzja."

v LEPIEJ POWIEDZ

W tym narozniku jest ciemny nalot. Przyczyn moze by¢ kilka, od
wietrzenia po ocieplenie. Mozna to sprawdzi¢ badaniem
termowizyjnym."”

v LEPIEJ POWIEDZ

.Zapisze to w notatce z prezentacji i zapytam sprzedajgcego o
historie tego miejsca.”

v LEPIEJ POWIEDZ

»Zanim ocenimy koszt, warto, zeby obejrzat to specjalista. Wtedy
bedzie konkretna kwota do rozmowy o cenie.”

v LEPIEJ POWIEDZ

LJesli powiemy o tym teraz, bedzie to element ceny. Jesli
kupujacy odkryje to po zakupie, bedzie to spor.”

@ PO STRONIE SPRZEDAJACEGO: PRZEGLAD PRZED OGLOSZENIEM

Sprzedajacy, ktéry zamawia przeglad przed publikacjg ogtoszenia, zna stan nieruchomosci, usuwa drobne usterki,

a reszte ujawnia. Argument do ogtoszenia: ,Nieruchomos$¢ sprawdzona przez inzyniera - raport techniczny i
Swiadectwo energetyczne do wgladu.”
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06 Kiedy wezwac inzyniera

Zaproponuj klientowi przeglad techniczny przed zakupem zawsze, gdy:

o Wystapit co najmniej jeden sygnat CZERWONY o Nieruchomo$¢ to dom jednorodzinny — zwtaszcza

albo kilka ZOLTYCH dotyczacych tego samego
problemu (np. plesn + brak nawiewnikow +
parujgce okna).

o W lokalu wykonano przerobki, a sprzedajacy nie °

ma dokumentow.

0 Klient kupuje na kredyt i nie ma rezerwy na °

nieprzewidziane naprawy.

Co oferuje INTRACO

Przeglad przed zakupem Przeglad przed sprzedaza

Z raportem. Dla kupujacych z rynku Dla sprzedajgcych - rzetelny obraz
wtérnego. stanu przed publikacjg ogtoszenia.

Badanie termowizyjne Swiadectwo energetyczne

Mostki cieplne, przyczyny plesni, Dla kazdego sprzedajacego i

wady ocieplenia i okien. wynajmujacego.

starszy lub rozbudowywany.

Sprzedajacy nie potrafi odpowiedzie¢ na pytania z
rozdziatu 4 albo ich unika.

Klient odbiera mieszkanie lub dom od dewelopera —
wady wpisane do protokotu odbioru uruchamiajg
procedure ich usunigcia przewidziang w ustawie
deweloperskiej z 20 maja 2021 r.

Odbidr od dewelopera

Mieszkania i domy. Dla klientow
doradcow kredytowych.

Opiniatechniczna

Spér ze sprzedajgcym, deweloperem
lub wykonawca.

Niezalezna ocena, bezptatna konsultacja

Przeglad INTRACO to niezalezna ocena stanu technicznego. Raport opisuje to, co stwierdzono podczas
ogledzin i pomiaréw — niezaleznie od tego, kto zamowit przeglad, kto go polecit i czy transakcja dojdzie do

skutku. Dzieki temu jest wiarygodny dla kazdej ze stron.

Masz watpliwos$¢, czy sygnat zauwazony podczas prezentacji wymaga sprawdzenia? Zadzwon albo przekaz
numer klientowi. Po podaniu hasta INTRACOINZYNIER konsultacja telefoniczna jest bezptatna.

BEZPLATNA KONSULTACJA - HASLO

INTRACOINZYNIER

Podaj hasto na poczatku rozmowy — konsultacja telefoniczna
gratis dla Ciebie i Twojego klienta

Kontakt
tel. 606 513 306
biuro@intraco.com.pl

www.intraco.com.pl
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07 Checklista ogledzin

Wydrukuj i zabierz na prezentacje. Zaznacz, jesli sygnat wystepuje, i zréb zdjecie.

ELEMENT
Sciany, sufity
Sciany, sufity
Sciany, sufity
Sciany

Rysy

Rysy
Wentylacja
Wentylacja
Okna
Elektryka
Elektryka
Gaz

Gaz

Woda, kanalizacja
Balkon

Czesci wspolne

SYGNAL

Plamy, nalot, plesi w naroznikach i przy oknach

Zacieki na suficie (ostatnie pigtro, pod tazienka sgsiada)
Swiezo zamalowany fragment $ciany lub sufitu
Wykwity solne, odpadajacy tynk przy podtodze

Ukosne od naroznikéw okien i drzwi

Ukosne przez catg sciang, schodkowe, na elewacji
Okna bez nawiewnikow, zaklejone kratki, okap w kanale
Piecyk gazowy w tazience przy szczelnych oknach
Zaparowanie miedzy szybami, plesn na osciezach
Korki, brak roznicowki, gniazda bez bolca

Nadpalenia, zapach spalenizny, ciepte gniazdka
Zapach gazu — wyjs¢, dzwoni¢ 992 / 112

Przeniesiona kuchenka lub piecyk, brak protokotu

Zawilgocenia przy pionach i pod wanng, ,gtuche” ptytki

Odstonigte zbrojenie, odpadajacy beton, chwiejna balustrada

Zniszczona klatka, elewacja, woda w piwnicy

POZIOM
ZOLTE

@ CZERWONE
ZOLTE

@ CZERWONE
ZOLTE

@ CZERWONE
ZOLTE

@ CZERWONE
ZOLTE
ZOLTE

@ CZERWONE

@ CZERWONE

@ CZERWONE
ZOLTE

@ CZERWONE

ZOLTE

Oo00000000o0o00U0oU0o0oLbUOooo

Przerobki Wyburzona $ciana, kuchnia gazowa otwarta na pokoj @ CZERWONE
Dokumenty Brak protokotéw przegladoéw, brak $wiadectwa energetycznego ZOLTE
Dom Zacieki na wigzbie, wilgo¢ w piwnicy, brak odbioru budynku @ CZERWONE

Jeden sygnat czerwony lub kilka zéitych? bezptatna konsultacja: 606 513 306

hasto: INTRACOINZYNIER

Zaproponuj klientowi przeglad przed zakupem.
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INTRACO USLUGI INZYNIERSKIE

Sprawdzamy to,
czego nie widac
na zdjeciach z
ogloszenia.

Odbiory od deweloperow, przeglady przed zakupem i sprzedaza,
termowizja, Swiadectwa energetyczne i opinie techniczne. Lublin i
wojewodztwo lubelskie.

TELEFON E-MAIL

606 513 306 biuro@intraco.com.pl

\AVA BEZPLATNA KONSULTACJA - HASLO
intraco.com.pl INTRACOINZYNIER

% % % % % 167 opinii Google

Poradnik ma charakter informacyjny i edukacyjny. Nie zastepuje ogledzin i pomiaréw
wykonanych przez osobe z odpowiednimi kwalifikacjami ani porady prawnej. © INTRACO INTRAG D
Ustugi inzynierskie, 2026. Rozpowszechnianie w catosci, bez zmian i z podaniem autora -

dozwolone. USLUGI INZYNIERSKIE



